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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/P1 sropurmvo - oeposito

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

2 Localizzazione
Caratteri territoriali dell’ambito L'ambito e situato a Vendrogno.
L'area e prevalentemente pianeggiante.
Mappali 3260 - 3261 - 11578 - 9823 — 9127 — 3325 - 8696

Uso del suolo attuale secondo P.R.G E1 — agricole permanente

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura si
acquedotto si
elettricita si
gas no
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) no
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali no
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no
Idrogeologico no

Vincoli tecnologici Elettrodotti si



Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Metanodotti no
Strade no

Rete telefonica no

Classe 3 — Fattibilita con modeste limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

V — Aree prevalentemente industriali
70
60

Territorio non urbanizzato
Territorio non urbanizzato

C2- Ambiti paesaggistici di interesse provinciale



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/P1

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento

n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI

AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

0]

AREA A VERDE

I:l VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi
Potenziamento dell’attivita produttiva, mediante la realizzazione di un
deposito, per lo stoccaggio dei materiali edili.

8 Destinazione d’uso
Produttivo Strutture atte alle attivita produttive, una percentuale del 30 della slp puo

essere utilizzata per uffici.
Puo essere realizzata una porzione abitativa per la residenza del titolare



9

10

11

12

13

della ditta con una S.L.P. < di 150 mq.

Strumento attuativo

Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi

Superficie territoriale (ST) 1610.05
Superficie in cessione 398.13
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20

Superficie lorda di pavimento -

Sup. Massima totale 322.01

Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) -
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50

Rapporto di copertura 30

Distanze confini 5mt

Distanza ciglio stradale 5 mt

Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt

Direttive per 'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto

Misure di incentivazione

Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si

applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole

Note

- Lo schema tipologico non é vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati & disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) e da intendersi come limite teorico

Mq
ma/maq
mq

Mq

ab

mt

%



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R1 resivenziate

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

Stato attuale e sistema dei vincoli

2 Localizzazione

Caratteri territoriali dell’ambito

Uso del suolo attuale secondo P.R.G

Mappali 12353 - 12354 - 12356 — 12357

F —standard e parte in zona

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura

3 Vincoli sovraordinati

acquedotto
elettricita
gas

rifiuti

Vincoli ambientali Parco

SIC
ZPS

Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04)
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988)

Fasce di rispetto stradali
Fasce di rispetto cimiteriali
Paesaggistico (D.lgs 42/04)

L’ambito é situato nella frazione di Vendrogno, in un’area centrale
posta a lato dello stabile Municipale.
L'area é prevalentemente pianeggiante.

si
si
si
no

si

no
no
no
Siin parte
no
no
no

no



Vincoli tecnologici

Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Idrogeologico
Elettrodotti
Metanodotti
Strade

Rete telefonica

Classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

11l - Aree di tipo misto
60
50

Territorio non urbanizzato
Territorio non urbanizzato

C2 — Ambiti Paesaggistici di interesse provinciale

no

no

no

no

no



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R1

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento

— ) — —~—% .

n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI

AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

AREA A VERDE

\: VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi
- L'obiettivo dell'intervento & la riqualificazione ed il recupero di
un'area abbandonata e soggetta al lento degrado, proponendo degli
insediamenti di dimensioni contenute.
- L’ambito di trasformazione é diviso in 2 sottoambiti.
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9

10
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12

13

Destinazione d’uso
Residenziale Attivita non compatibili e non ammesse:

- attivita artigianali non di servizio alla residenza;

- attivita industriali;

- attivita di grande e media distribuzione;

- attivita e lavorazioni insalubri di prima e seconda classe di cui al
decreto 05.09.1994;

- attivita di tipo terziario diverse da uffici;

- attivita a carattere privato.

- attivita ricettive diverse da quelle previste dalla L.R. 16.07.2007 n°.
15 titolo I, capo |, capo Il sezione | case per ferie e ostelli per la
gioventu — Ill esercizi di affittacamere — IV case ed appartamenti per
vacanze — V bed and breakfast ;

- attivita produttive agricole di nessun genere.

Strumento attuativo

Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi
Superficie territoriale (ST)

Comparto A 475.51
Comparto B 430.83
Superficie in cessione 0
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20
Superficie lorda di pavimento -
Sup. Massima totale 95.10
Comparto A 86.16
Comparto B
Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab)
Comparto A 2
Comparto B 2
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50
Rapporto di copertura 30
Distanze confini 5mt
Distanza ciglio stradale 5 mt
Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt

Direttive per 'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto

Misure di incentivazione

Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si

applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole

Note

- Lo schema tipologico non & vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati e disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) € da intendersi come limite teorico

Mq
Mq
mq/mgq
mq
Mq
Mq

ab
ab

mt
%



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R2 resivenziate

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

i iiili'
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2 Localizzazione

Caratteri territoriali dell’ambito L’ambito & situato a Vendrogno, in un’area centrale.

Mappali 3194 - 11512 — 3193 - 1067 - 11320

Uso del suolo attuale secondo P.R.G F - standard e parte in zona
C2 —residenziale di espansione

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura si
acquedotto si
elettricita si
gas no
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) no
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali no
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no
Idrogeologico no

Vincoli tecnologici Elettrodotti no



Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Metanodotti no
Strade no

Rete telefonica no

Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

Il — Aree prevalentemente residenziali
55
45

Territorio urbanizzato

Territorio urbanizzato



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R2

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento
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n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI

AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

3
1

AREA A VERDE
\: VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi
L'obiettivo € la realizzazione di insediamenti di dimensioni contenute.
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Destinazione d’uso
Residenziale Attivita non compatibili e non ammesse:

- attivita artigianali non di servizio alla residenza;

- attivita industriali;

- attivita di grande e media distribuzione;

- attivita e lavorazioni insalubri di prima e seconda classe di cui al
decreto 05.09.1994;

- attivita di tipo terziario diverse da uffici;

- attivita a carattere privato.

- attivita ricettive diverse da quelle previste dalla L.R. 16.07.2007 n°.
15 titolo I, capo |, capo Il sezione | case per ferie e ostelli per la
gioventu — lll esercizi di affittacamere — IV case ed appartamenti per
vacanze — V bed and breakfast ;

- attivita produttive agricole di nessun genere.

Strumento attuativo

Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi

Superficie territoriale (ST) 2337.89
Superficie in cessione 159.80
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20

Superficie lorda di pavimento -

Sup. Massima totale 467.57

Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) 9
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50

Rapporto di copertura 30

Distanze confini 5mt

Distanza ciglio stradale 5mt

Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt

Direttive per 'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto

Misure di incentivazione
Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si
applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole

Note

- Lo schema tipologico non & vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite al’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati e disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) € da intendersi come limite teorico

Mg
ma/mgq
mq

Mg

ab

mt



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R3 resivenziate

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

(It

i

(1L il i
I

2 Localizzazione
Caratteri territoriali dell’ambito L’ambito & situato a Vendrogno, in un’area centrale.
L'area é prevalentemente pianeggiante.

Mappali 3192

Uso del suolo attuale secondo P.R.G F — standard e parte in zona
C2 - residenziale di espansione

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura si
acquedotto si
elettricita si
gas no
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) no
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali no
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no

Idrogeologico no



Vincoli tecnologici

Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Elettrodotti
Metanodotti
Strade

Rete telefonica

Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

Il — Aree prevalentemente residenziali
55
45

Territorio urbanizzato

Territorio urbanizzato

no

no

no

no



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R3

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento

n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI

AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

AREA A VERDE

‘: VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi

L'obiettivo é la realizzazione di insediamenti di dimensioni contenute.

8 Destinazione d’uso
Residenziale Attivita non compatibili e non ammesse:
- attivita artigianali non di servizio alla residenza;
- attivita industriali;



- attivita di grande e media distribuzione;

- attivita e lavorazioni insalubri di prima e seconda classe di cui al
decreto 05.09.1994;

- attivita di tipo terziario diverse da uffici;

- attivita a carattere privato.

- attivita ricettive diverse da quelle previste dalla L.R. 16.07.2007 n°.
15 titolo Ill, capo |, capo Il sezione | case per ferie e ostelli per la
gioventu — Il esercizi di affittacamere — IV case ed appartamenti per
vacanze — V bed and breakfast ;

- attivita produttive agricole di nessun genere.

9 Strumento attuativo
Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato
10 Parametri urbanistici ed edilizi
Superficie territoriale (ST) 2930.15
Superficie in cessione 976.89
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20
Superficie lorda di pavimento -
Sup. Massima totale 586.03
Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) 12
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50
Rapporto di copertura 30
Distanze confini 5mt
Distanza ciglio stradale 5mt
Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt
11 Direttive per I'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto
12 Misure di incentivazione
Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si
applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole
13 Note
- Lo schema tipologico non & vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati & disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) & da intendersi come limite teorico

Mq

Mq
ma/mq
mq

Mg

ab

mt

%



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R4 resivenziate

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

2 Localizzazione

Caratteri territoriali dell’ambito L’ambito & situato nella porzione piu in alto della frazione di
Comasira.
Mappali  g610 - 867

Uso del suolo attuale secondo P.R.G F — standard e parte in zona
E1 - agricola permanente

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura no
acquedotto si
elettricita si
gas no
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) no
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali no
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no
Idrogeologico no

Vincoli tecnologici Elettrodotti no



Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Metanodotti
Strade

Rete telefonica

Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni
Z4b — zona pedemontana di falda di detrito, conoide alluvionale o

conoide deltizio lacustre
Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

11l - Aree di tipo misto
60
50

Territorio urbanizzato

Territorio urbanizzato

no

no

no



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R4

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento

n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI

AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

1 AREA A VERDE
Ij VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi

L'obiettivo é la realizzazione di insediamenti di dimensioni contenute.

8 Destinazione d’uso



9

10

11

12

13

Residenziale Attivita non compatibili e non ammesse:

- attivita artigianali non di servizio alla residenza;

- attivita industriali;

- attivita di grande e media distribuzione;

- attivita e lavorazioni insalubri di prima e seconda classe di cui al
decreto 05.09.1994;

- attivita di tipo terziario diverse da uffici;

- attivita a carattere privato.

- attivita ricettive diverse da quelle previste dalla L.R. 16.07.2007 n°.
15 titolo Ill, capo |, capo Il sezione | case per ferie e ostelli per la
gioventu — Ill esercizi di affittacamere — IV case ed appartamenti per
vacanze —V bed and breakfast ;

- attivita produttive agricole di nessun genere.

Strumento attuativo

Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi

Superficie territoriale (ST) 784.31
Superficie in cessione 120.35

Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20
Superficie lorda di pavimento -

Sup. Massima totale 156.86

Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) 3
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50

Rapporto di copertura 30

Distanze confini 5mt

Distanza ciglio stradale 5mt

Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt

Direttive per 'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto

Misure di incentivazione

Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si

applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole

Note

- Lo schema tipologico non e vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati & disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) € da intendersi come limite teorico

Mq
Mq
mq/mgq



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R5 resivenziate

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

2 Localizzazione

Caratteri territoriali dell’ambito L’ambito & situato al di sopra del centro storico di Inesio, in Loc.
Canatori.
Mappali 1387 1294
Uso del suolo attuale secondo P.R.G F — standard e parte in zona

E3 —aree boschive
A —direcupero

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura si
acquedotto si
elettricita si
gas si
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) si
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali no
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no

Idrogeologico no



Vincoli tecnologici

Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Elettrodotti
Metanodotti
Strade

Rete telefonica

Classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

Il - Aree prevalentemente residenziali
55
45

Territorio urbanizzato

Territorio urbanizzato

no

no

no

no



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R5

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento
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n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI

AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

AREA A VERDE

Ij VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi

L'obiettivo é la realizzazione di un fabbricato monofamiliare.

8 Destinazione d’uso
Residenziale Attivita non compatibili e non ammesse:

- attivita artigianali non di servizio alla residenza;
- attivita industriali;



- attivita di grande e media distribuzione;

- attivita e lavorazioni insalubri di prima e seconda classe di cui al
decreto 05.09.1994;

- attivita di tipo terziario diverse da uffici;

- attivita a carattere privato.

- attivita ricettive diverse da quelle previste dalla L.R. 16.07.2007 n°.
15 titolo Ill, capo |, capo Il sezione | case per ferie e ostelli per la
gioventu — Il esercizi di affittacamere — IV case ed appartamenti per
vacanze — V bed and breakfast ;

- attivita produttive agricole di nessun genere.

9 Strumento attuativo
Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato
10 Parametri urbanistici ed edilizi
Superficie territoriale (ST) 720.17
Superficie in cessione 537.69
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20
Superficie lorda di pavimento -
Sup. Massima totale 144.03
Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) 3
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50
Rapporto di copertura 30
Distanze confini 5mt
Distanza ciglio stradale 5mt
Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt
11 Direttive per I'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto
12 Misure di incentivazione
Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si
applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole
13 Note
- Lo schema tipologico non & vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati & disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) & da intendersi come limite teorico

Mq
ma/mq
mq

Mg

ab

mt

%



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R6 resivenziate

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

2 Localizzazione
Caratteri territoriali dell’ambito L'ambito & situato ad est rispetto al centro storico di Mornico in
una zona di completamento gia individuata nel P.R.G.

Mappali 2033 — 2034 - 2130 — 8930 — 8931
Uso del suolo attuale secondo P.R.G C1 - residenziale di completamento

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura si
acquedotto si
elettricita si
gas no
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) no
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali no
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no
Idrogeologico si

Vincoli tecnologici Elettrodotti no

Metanodotti no



Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Strade no

Rete telefonica no

Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

Il - Aree prevalentemente residenziali
55
45

Territorio urbanizzato

Territorio urbanizzato



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R6

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento

n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE

‘: AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI
n AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

AREA A VERDE

‘: VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi

L'obiettivo é la realizzazione di un fabbricato monofamiliare.

8 Destinazione d’uso
Residenziale Attivita non compatibili e non ammesse:
- attivita artigianali non di servizio alla residenza;
- attivita industriali;



- attivita di grande e media distribuzione;

- attivita e lavorazioni insalubri di prima e seconda classe di cui al
decreto 05.09.1994;

- attivita di tipo terziario diverse da uffici;

- attivita a carattere privato.

- attivita ricettive diverse da quelle previste dalla L.R. 16.07.2007 n°.
15 titolo Ill, capo |, capo Il sezione | case per ferie e ostelli per la
gioventu — Il esercizi di affittacamere — IV case ed appartamenti per
vacanze — V bed and breakfast ;

- attivita produttive agricole di nessun genere.

9 Strumento attuativo
Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato
10 Parametri urbanistici ed edilizi
Superficie territoriale (ST) 1066.50
Superficie in cessione 187.91
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20
Superficie lorda di pavimento -
Sup. Massima totale 213.30
Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) 4
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50
Rapporto di copertura 30
Distanze confini 5mt
Distanza ciglio stradale 5mt
Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt
11 Direttive per I'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto
12 Misure di incentivazione
Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si
applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole
13 Note
- Lo schema tipologico non & vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati & disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) & da intendersi come limite teorico

Mq
ma/mq
mq

Mg

ab

mt

%



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R7 resivenziate

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

2 Localizzazione

Caratteri territoriali dell’ambito L’ambito & situato ad est rispetto al centro storico di Mornico in una
zona di completamento gia individuata nel P.R.G.
Mappali 51368422 - 8421

Uso del suolo attuale secondo P.R.G F - standard e parte in zona
C1 - residenziale di completamento

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura si
acquedotto si
elettricita si
gas no
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) no
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali no
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no
Idrogeologico no

Vincoli tecnologici Elettrodotti no



Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Metanodotti no
Strade no

Rete telefonica no

Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

Il - Aree prevalentemente residenziali
55
45

Territorio urbanizzato

Territorio urbanizzato



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/R7

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento
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n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI

AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

AREA A VERDE

\: VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi

L'obiettivo é la realizzazione di un fabbricato monofamiliare.

8 Destinazione d’uso
Residenziale Attivita non compatibili e non ammesse:
- attivita artigianali non di servizio alla residenza;
- attivita industriali;



- attivita di grande e media distribuzione;

- attivita e lavorazioni insalubri di prima e seconda classe di cui al
decreto 05.09.1994;

- attivita di tipo terziario diverse da uffici;

- attivita a carattere privato.

- attivita ricettive diverse da quelle previste dalla L.R. 16.07.2007 n°.
15 titolo Ill, capo |, capo Il sezione | case per ferie e ostelli per la
gioventu — Il esercizi di affittacamere — IV case ed appartamenti per
vacanze — V bed and breakfast ;

- attivita produttive agricole di nessun genere.

9 Strumento attuativo
Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato
10 Parametri urbanistici ed edilizi
Superficie territoriale (ST) 1349.13
Superficie in cessione 331.14
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20
Superficie lorda di pavimento -
Sup. Massima totale 269.82
Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) 6
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50
Rapporto di copertura 30
Distanze confini 5mt
Distanza ciglio stradale 5mt
Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt
11 Direttive per I'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto
12 Misure di incentivazione
Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si
applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole
13 Note
- Lo schema tipologico non & vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all’ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati & disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) & da intendersi come limite teorico

Mq
ma/mq
mq
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%



AM B ITO DI TRAS FO R MAZIO N E AT/T'R TURISTICO RICETTIVO SOVRACOMUNALE

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

2 Localizzazione

Stato attuale e sistema dei vincoli

Caratteri territoriali dell’ambito

Mappali

Uso del suolo attuale secondo P.R.G

Accessibilita ai servizi e sottoservizi

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali

Vincoli tecnologici

L'ambito e situato a nord-ovest, nella porzione di territorio a
confine con il Comune di Dervio.

E4 — aree pascolive
fognatura
acquedotto
elettricita

gas

rifiuti

Parco

SIC

ZPS

Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04)
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988)
Fasce di rispetto stradali

Fasce di rispetto cimiteriali

Paesaggistico (D.lgs 42/04)

Idrogeologico

Elettrodotti

Metanodotti

No
No
No
No
No

no
no
no
si

no
no
no
si

si

no

no



Strade

Rete telefonica

Altro
4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni
Fattore di pericolosita sismica Z4b — zona pedemontana di falda di detrito, conoide alluvionale o

conoide deltizio lacustre
ZA4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio 11 - Aree di tipo misto
Limite diurno 60
Limite notturno 50

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo Territorio non urbanizzato
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali Territorio non urbanizzato
Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale C1 - Ambiti paesaggistici di interesse sovra-provinciale

La proposta progettuale sara oggetto di Agenda Strategica di Coordinamento Locale ai sensi dell’art. 15 delle N. d. A. del P.T.C.P.

no

no



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/T-R1 ruistico ricernvo

Stato attuale e sistema dei vincoli

1 Riferimenti cartografici

Estratto ortofoto

2 Localizzazione

Caratteri territoriali dell’ambito L’ambito & situato ad est rispetto al centro storico di Vendrogno in
una zona di completamento gia individuata nel P.R.G.
Mappali 1076 - 1068

Uso del suolo attuale secondo P.R.G C2 - residenziale di espansione
E2 - agricola di risulta

Accessibilita ai servizi e sottoservizi fognatura si
acquedotto si
elettricita si
gas no
rifiuti si

3 Vincoli sovraordinati

Vincoli ambientali Parco no
SIC no
ZPS no
Fasce di rispetto corsi d'acqua (art.142 D.lgs 42/04) no
Fasce di rispetto sorgenti ((D.P.R. n. 238 del 24/05/1988) no
Fasce di rispetto stradali no
Fasce di rispetto cimiteriali si
Paesaggistico (D.lgs 42/04) no
Idrogeologico no

Vincoli tecnologici Elettrodotti no



Altro

4 Fattibilita geologica
Classe di fattibilita

Fattore di pericolosita sismica

5 Classificazione Zonizzazione acustica

Classe di destinazione d’uso del territorio
Limite diurno
Limite notturno

6 Previsioni di Ptcp

Quadro strutturale Q1 — Assetto insediativo
Quadro strutturale Q2 — Valori paesistici e
ambientali

Quadro strutturale Q3 — Sistema rurale,
paesistico e ambientale

Metanodotti no
Strade no

Rete telefonica no

Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni

Z4c — Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

Il - Aree prevalentemente residenziali
55
45

Territorio non urbanizzato

Territorio non urbanizzato
C1 — Ambiti paesaggistici di interesse sovra-provinciale
C2 — Ambiti paesaggistici di interesse provinciale



AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT/T-R1

Proposta progettuale

6 Schema grafico di riferimento

%

n AREA PER L'ATTIVITA' DA INSEDIARE - BARRIERA VERDE
‘: AREA IN CESSIONE DELIMITAZIONE COMPARTI
n AREA DA SISTEMARE E FASCIA RISPETTO ELETTRODOTTO

AREA A VERDE

‘: VIABILITA' INTERNA ALL' AMBITO

7 Obiettivi

L'obiettivo é la realizzazione di fabbricati atti a potenziare Iattivita turistico-
ricettiva presente sul territorio.

8 Destinazione d’uso

T/R- Turistico ricettivo Attivita agrituristiche e ricettive, alberghi pensioni e ristoranti; servizi
annessi ed autorimesse



9

10

11

12

13

Strumento attuativo

Piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi

Superficie territoriale (ST) 4082.41
Superficie in cessione 620.76
Indice di utilizzazione fondiaria (IUF) 0.20

Superficie lorda di pavimento -

Sup. Massima totale 816.48

Abitanti teorici insediabili (150 mc/ab) -
Numero dei piani 2 piani fuori terra + sottotetto = 7.50

Rapporto di copertura 30

Distanze confini 5mt

Distanza ciglio stradale 5mt

Distanze edifici (pareti finestrate) 10 mt

Direttive per 'ammissibilita e la sostenibilita delle trasformazioni
Caratteristiche plani volumetriche, Analisi del tessuto urbano circostante, al fine di determinare una tipologia
morfologiche, paesistiche insediativa coerente con il contesto

Misure di incentivazione
Qualora si prevedano interventi per l'efficienza e il risparmio energetico e interventi di bioarchitettura climatica si
applicheranno le disposizioni eventualmente inserite nel Piano delle Regole

Note

- Lo schema tipologico non & vincolante; il disegno del lotto dovra essere definito su rilievo e con I"'amministrazione
comunale;

- | parametri urbanistici sono vincolanti per la pianificazione attuativa;

- Le indicazioni riferite all'ammissibilita e sostenibilita delle trasformazioni sono vincolanti;

- La dotazione di parcheggi privati & disciplinata da apposito articolo nel Piano delle Regole, con riferimento alle diverse
destinazioni d’uso.

- Le quantita relative alle aree per servizi sono da intendersi come limite minimo;

- La capacita edificatoria (mq) & da intendersi come limite teorico

- Dovra essere valutata in sede di progettazione esecutiva I'eventuale demolizione e/o compenetrazione del fabbricato
esistente

Mg
ma/mgq
mq

Mg

ab

mt
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